NAJOMNA ZMLUVA & 172014

uzavretid v zmysle prisluSnych ustanoveni Obdlianskeho zdkonnika v platnom zneni
a ziakona ¢.116/1990 Zb. o nidjme a podniajme nebytovych priestorov.

L.
Zmluvné strany

Ako prenajimatel’:

Okresna kniznica Davida Gutgesela

Sidlo: Radni¢né nam. 1, 085 01 Bardejov

Statutirny orgdn: Mgr.Dudmila Jiszayova, riaditel’ka

I1CO: 37781570 DIC: 2021467558

Cislo uétu: 3643364100/5600

IBAN: SK 2356000000003643364100

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. , pobocka Bardejov

a
ako najomca:

Chateau wine eu s.r.o.

Sidlo firmy: Dlhy rad 1433/30, 085 01 Bardejov

Registracia: Obchodny register Okresného sidu PreSov, Odd. Sro, vlozka ¢&. 28292/P
Statutarny orgdan: Kamil Cikos-Pavlicko, konatel’

1CO: 47311614

DIC: SK2023807115

C.aétu: SK3302000000003157378259

Bankové spojenie: VSieobecna uverova banka, pobocka Bardejov
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Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendajom nebytovych priestorov v katastrialnom uzemi
Bardejov, Radni¢né nam. ¢&.1, Bardejov, zapisanych v liste vlastnictva ¢.9134,
sapisné cislo stavby 1 na parcele ¢ 873. Nehnutel'nost’ je vo vlastnictve
PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK), Okresna kniznica Davida
Gutgesela v Bardejove je vzmysle § 10 ods. 2 avsilade so Zasadami
hospodiarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni ako spriavea
majetku opriavneny uzatvarat’ zmluvu o nijme nehnutel’'ného majetku s tret’ou
osobou.

2. Predmetom ndjmu si nebytové priestory o celkovej vymere 113,52 m’
Schematicky nacrt predmetu najmu tvori prilohu k tejto zmluve. Predmetom
najmu nie s ziadne hnutel’né veci.
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4.

Uéel zmluvy
Nebytové priestory budu prenajaté za icelom zriadenia Stylovej vinotéky.

IV.
Doba prendjmu a jej skoncenie

Najomny vzt'ah vznika diiom l.aprila 2014 a je uzatvoreny na dobu neurcitu.

. Ndjomny pomer skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych strin o skonéeni najmu,
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alebo vypoved’ou vzmysle § 10 zikon & 116/1990 Zb. o najme a podniajme
nebytovych priestorov.

V pripade skonfenia nidjmu je nijomca povinny vritit’ nebytovy priestor v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na realizované apravy a obvyklé opotrebenie.
Vypovedna doba je 3 mesiace azacina plynat’ prvym diom v mesiaci
nasledujiicom po doruceni vypovede.

Vypoved’ musi byt’ dana pisomne.

V.
Vyska najmu, platenie najomného a uhrad za sluzby spojené s najmom

Vyska najomného je urcena vzmysle § 11 ods. 4 a5 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni. Zmluvné strany sa dohodli na
vyske najomného za prenajaté priestory a plochy nisledovne:

Rozpis nidjomného:

Utel vyuzitia plocha v m? sadzba za m’ najomné
celkom/rok

Nebytové priestory

Prevadzkové priestory: 84,78 92,71 € 7860,-€
Socialne zariadenie a sklad: 28,74 55,32 € 1590,-€
Spolu: 113,52 9 450,-€

Ro¢na uhrada za sluzby:

a/ vyKkurovanie 113,08 27,86 € 3150,-€
b/dodivka elektrickej energie — podl’a fakturicie (vlastny merac)

¢/vodné a sto¢né - podl’a fakturicie (vlastny merac)

Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom celkom: 12 600,-€

Nidjomca bude nidjomné uhridzat’ prenajimatel’ovi mesacne vopred na ziaklade
fakturicie, najneskor do 28. kalendiarneho dna v mesiaci predchadzajiucom na
ucet prenajimatel’a v splatkach po 1 050,- €. Prva platba bude realizovana do 15
dni od acinnosti zmluvy.

V pripade omeSkania s ahradou platby najomného a platieb za sluzby spojené
s najmom je ndajomca povinny uhradit’ irok z omeskania v sulade s nariadenim
viady SR ¢ 87/1995  Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho ziakonnika v platnom zneni.

Nezaplatenie jednej splitky moZe byt’ dovodom na zrusenie najomnej zmluvy.



. Najomca uzavrie s Vychodoslovenskou energetikou, a.s. KoSice samostatnu
zmluvu o odbere elektrickej energie.

. Ndjomca samostatni zmluvu uzavrie aj s Vychodoslovenskou vodirenskou
spoloé¢nost'ou o odbere vody. V pripade, Zze by toto nebolo zo zavaznych
technickych dévodov mozné, namontuje samostatny mera¢ spotreby vody. Na
zdklade toho skuto¢ni spotrebu vody bude dvakrit rocne , a to k 30.6. a 31.12.
bezného roku kontrolovat’ ekoném prenajimatel’a. Na zaklade skuto¢ného
odberu bude prenajimatel’ najomcovi k rovnakému terminu fakturovat’ vodné
a stoéné. Niajomca je povinny uhradit’ faktiru za spotrebu vody do dvoch
tyzdnov od vystavenia faktary.

Pre tucely vyrovnania inflaénych vplyvov bude vy§ka najomného valorizovana na
zdklade percentuidlnej miery inflicie zverejnenej SU SR za predchadzajuci
kalendiarny rok. Sadzba za teplo bude ndjomcovi upravovana v zavislosti od
zmeny ceny za vyrobu tepla. Zmena vysky ndjomného a ceny za sluzby sa upravi
dodatkom kzmluve kaZzdorofne. Najomca sa zaviizuje ktomuto dodatku
pristupit’.

Na ziklade rozhodnutia Mestského zastupitel’stva v Bardejove o plateni dane
z nehnutel’nosti podla zikona ¢. 582/2004 Zb. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, je niajomca povinny
platit’ dan z nehnutel’nosti za priestory , v ktorych vykonava podnikatel’sku
innost’. Pre vypolet dane bude rozhodujiici Platobny vymer MsU v Bardejove.
Rovnako je povinny platit’ poplatky za odvoz komundlneho odpadu a zabezpecit’
si vlastni smetnia nadobu.

VL
Stav prenajimanych priestorov

Prenajimatel’ a ndjomca na ziklade spolo¢nej obhliadky vykonanej ku dnu
podpisu zmluvy potvrdzuji, Ze stav priestorov tvoriacich predmet nijmu je
sposobily na dohodnuté uzivanie.

. Nidjomca mdze akékol’'vek stavebné apravy na prenajatom majetku vykonat’ len
po predchadzajicom pisomnom sithlase prenajimatel’a.

. Ndjomca sa zaviizuje, Ze v pripade vykonania akychkol'vek uprav interiéru
podl’a potrieb ndjomcu, tieto vykona na vlastné niklady a po predchiadzajicom
stihlase prenajimatel’a a po skonéeni najmu nebude pozadovat’ ziadnu finan¢nu
nahradu.

. V pripade, Ze sa bude jednat’ o stavebné upravy podlichajice stavebnému
povoleniu na predmete nijmu je najomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Podmienky, za akych buda stavebné upravy
realizované, buda zmluvne upravené dodatkom k zmluve.

Pripadné stavebné upravy sa nebuda posudzovat’ ako zhodnotenie objektu a nie
je mozné si narokovat’ odritanie vynalozenych finan¢énych prostriedkov z ceny
najmu.
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Povinnosti najomcu
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Najomca sa zaviizuje prenajaty priestor pouzivat’ len na acel uvedeny v bode III.
tejto zmluvy.

Ndjomca si na vlastna naklady zabezpeci nidobu na komunilny odpad a uzavrie
s Mestom Bardejov zmluvu o jeho odvoze vzmysle platného VSeobecne
zaviizného nariadenia mesta Bardejov.

Ndjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona o poZziarnej ochrane a je
povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ ulohy pozZiarnej ochrany podl’a
Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. Zikon o ochrane pred poziarmi v silade
s vykonavacimi predpismi a zmenami zikona. Prenajimatel’ si vyhradzuje priavo
preventivnej protipoziarnej kontroly. V pripade poZiaru v tychto priestoroch je
ndjomca povinny vykonat’ vietky opatrenia na uhasenie poZiaru. Ak je pozZiar
v takom rozsahu, Ze ho nie je mozné zvlidnut’, vyhlasi poziarny poplach.
Nidjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti pri prici.

Niajomca sa zaviizuje udrziavat’ prenajaté priestory uvedené v ¢. 11 tejto zmluvy
v takom stave, vakom mu boli odovzdané azabezpefovat’ beZné opravy
a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne pocas nijomného vzt'ahu.
Ziaroven je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok v interiéri i exteriéri.

V zimnych mesiacoch niajomca zabezpeci odhadzovanie snehu pred svojou
prevadzkou.

Nidjomca si bude na vlastné ndklady zabezpelovat’ sluzby spojené s uzivanim
prenajatych priestorov a ich okolia a beZzni idrzbu prenajatych priestorov.
Ndjomea je povinny zabezpelit’ revizie elektrickych a d’alSich vyhradenych
technickych zariadeni a revizne spravy prenajatych priestorov pocas doby najmu
na vlastné ndklady arevizne spravy je povinny predlozit’ prenajimatel’ovi.
Pripadné $kody na majetku prenajimatel’a vzniknuté v suvislosti so zanedbanim
tejto povinnosti je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi.

Ndjomca suhlasi s pristupom prenajimatel’a do miestnosti s elektrickym
rozvadzacom v pripade poruchy na elektrickom rozvode budovy.

Nidjomca sa zaviizuje, Ze po skoneni najmu odovzda véas prenajaty majetok
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané
upravy, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.

Ndjomeca nesmie prenajaté priestory prenajat’ ani vypozicat’ inej osobe.
Prenajimatel’ nezodpovedda za S$kody vzniknuté na majetku vnesenom do
prenajatych priestorov nidjomcom a osobami uZivajicimi predmet nijmu spolu
S nijomcom.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu opriv, ktoré
nevznikli prevadzkovanim ¢innosti najomcu a ktoré ma urobit’ prenajimatel’.
V opa¢nom pripade niajomca zodpoveda za Skodu, ktorda vznikla nesplnenim si
povinnosti.

gtatutérny zastupca prenajimatel’a alebo nim urceni splnomocneni pracovnici su
opravneni pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za acelom kontroly, ¢i
najomea uziva vec riadnym spésobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v
sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby.

Ndjomea rudi prenajimatelovi za §kody, ktoré zavinil sim a osoby jemu blizke,
jeho zamestnanci, zikaznici a dodavatelia v priamej suvislosti s ¢innost’ou
vykondvanou v prenajatych priestoroch.
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Nidjomca berie na vedomie zikaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na
budove inym sposobom ako dohodnutym. Oznacenie prevadzky bude rieSené
osobitnou dohodou.

Nidjomca je povinny bez meSkania oznamit' prenajimatel’ovi kazdi zmenu
tykajicu sa jeho udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktir, a
pod.).

VIIIL.

Osobitné ustanovenia
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ prenajimany priestor uvedeny v bode II.
tejto zmluvy ndjomcovi v stave sposobilom na zmluvné uzivanie. O odovzdani
a prevzati prenajatého majetku bude spisany protokol.
Ndjomea sa zaviizuje prenajaty majetok uzivat’ tak, aby na nom nevznikla $koda.
V pripade, Ze svojim konanim sposobi §kodu, zaviizuje sa ju odstranit’ na vlastné
naklady.
V pripade, ak predmet nijmu nebude mozné pocas platnosti zmluvy uzivat’
v salade s acelom prendjmu podl'a tejto zmluvy zddvodov, ktoré nezavinil
najomca a prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu niajomcu neodstrani
v predmetnej nehnutel’nosti zivadu, ktora zhorSuje moznost’ uzivania predmetu
najmu na dohodnuty ucel a sluzby, ktoré je povinny prenajimatel’ poskytovat’
a ktorych poskytovanie je pod kontrolou prenajimatel’a, ma& najomea nirok na
primeranu zlavu na najomnom . Narok na zodpovedajucu zI’avu na niajomnom
vznikne ndjomcovi aj vtedy, ak v doésledku cinnosti prenajimatel’a dojde
k st'azeniu, alebo obmedzeniu podmienok uZzivania predmetu niajmu. Nijomca
bude mat’ nirok na primeranu zl’avu na nidjomnom za dobu, poc¢as ktorej
nemohol byt’ predmet niajmu uzivany, alebo jeho uzivanie bolo obmedzené.
V pripade, ze prenajimatel’ bude v objekte vykonavat’ akékol’vek price a upravy,
ktoré moézu docasne ovplyvnit’ chod previadzky najomcu, upozorni ho na to
s ¢asovym predstihom.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Tito zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami. Zmluva nadobida u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatel’a, najskor diom jej schvilenia v zmysle § 17
Zasad hospodirenia a nakladania s majetkom PreSovského samospriavneho kraja
v platnom zneni.

Tito zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ iba po vzdjomnom siihlase oboch strin,
pricom akikol'vek zmena alebo doplnok musia mat’ pisomnua formu.

Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zikona ¢. 116/1990 Zb.v platnom zneni, zdkona ¢.
40/1964 Zb. obciansky zdkonnik v platnom zneni a stvisiacimi platnymi
pravnymi predpismi.



4. Tiato zmluva sa vyhotovuje v Siestich vyhotoveniach, z ktorych po dve obdrzia

obaja ucastnici zmluvy adve vyhotovenia obdrzi zriadovatel’ - Urad
PreSovského samospravneho kraja v PreSove.

5. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tito zmluva bola spisana podla ich slobodnej

OKRESNF

#Bardejove, dia 14 -03- 201
. Dda\f"‘r.'.:‘. GUT

Radni&né n g%
085 01 BARDEJOV

Adare

enajimatel’
gr. Cudmila Jaszayova, riaditel’ka

Zoznam priloh:
1. Schematicky nacrt predmetu niajmu
2. List vlastnictva

-----------------------------

------------------------

vole, zrozumitel’'ne, na znak ¢oho ju vlastnorucne podpisuju.

najomcea
Kamil Cikos-Pavli¢ko, konatel’



MUDr. Peter Chudik

predseda
Presovského samospravneho kraja

Presov, 24.03.2014
¢islo: 2876/2014/0DDSM

Schvalovacia doloZka

Presovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 ¢) s prihliadnutim na § 17 pism. h)
»Zasad hospodarenia anakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja®,

schvalenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja ¢. 25/2010 dna
2.3.2010 v platnom zneni

schvaluje

Najomnt zmluvu ¢ 1/2014 medzi prenajimatel'om — Okresna kniZnica Davida Gutgesela
so sidlom Radni¢né nam. 1, 085 01 Bardejov, spravcom majetku PreSovského samospravneho
kraja a ngjomcom — Chateau wine eu s.r.o., so sidlom Dlhy rad 1433/30, 085 01 Bardejov,
ICO: 47311614, uzatvorenu dna 14.03.2014 v Bardejove na dobu neur¢ita od 01.04.2014
za ucelom zriadenia Stylovej vinotéky.

MUDy. Peter Chudik
predseda Presovského samospravneho kraja

Na zdklade plnomocenstva zo dna 12.4.2006 Ing. Stanislav Kubdnek, riaditel Uradu PSK
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Na ziklade splnomocnenia zo dhna 24.3.2014 Ing. Jan Copik, zdstupca riaa7/a Uradu PSK




